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Siedlungsentwicklung Rheintal M o

(Amt der Vlbg Landesregierung)

Raumplanung , hat eine dem allgemeinen Besten dienende Gesamt-gestaltung
des Landesgebiets anzustreben.” § 2 abs. 1 vibg RplG)
e Anspruchsvolle Aufgabe

e Zukuftsbezug: Raumplanung stellt Istzustand einen Sollzustand gegeniiber

e Gestaltungsanspruch im Sinne de Gemeinwohls
e Abstimmung vielfaltiger — gegenlaufiger — Interessen



Nutzungsdruck - Flachenkonkurrenz M raum boden

=  Knapper Dauersiedlungsraum und hoher Nutzungsdruck

= Vielfadltige Nutzungswiinsche im Bauflachen, Griinflachen und
Verkehrsflachen -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%
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W Dauersiediungsraum & nicht daversiediungsgesignet

https://www.baukulturpolitik.at/bodenverbrauch-stoppen.html



Planungssystematik M raum boden

= Hierarchisches Planungssystem

bindende Planungen konzeptive
» Etabliertes und Bestandiges Instrumentarium e 2l
BUNDESEBENE / OROK
. . Q/L’Zis;’;”f;’ke (" Fachplanungen des Bundes ) Fachkonzepte 33
= Bestimmungen im Raumplanungsgesetz e T T > o
* Raumordnungsziele LANDESEBENE g
Am;;r.eLg:ergng (E@planungen des Landes)l Fachkonzepte § ({’% %’
. . . Bindung § fogile]
*  Widmungskriterien N A _ <§ 8l
it | | gy ) |t )| L
= Malnahmen der uiberortlichen Raumplanung | e
= Malnahmen der értlichen Raumplanung ot (s (o) | 5
| Raumplanung ) &rtlich 32
* Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde ( Enwiokingaeonzept REK OEL0RG_) |
. ) . ‘"Flachzr:]widmungs- \‘ il
* R&umlicher Entwicklungsplan (Verordnung) )
o Grundlagenforschung
o Ortliches Entwicklungskonzept Schindelleger, Kanonier in OROK, Raumordnung

. ) in Osterreich, Nr. 202/2018, 2018, S 72
* Flachenwidmungsplan

* Bebauungsplan
= Ausnahmen
= Umsetzung im Bauverfahren



Bodeninanspruchnahme und Medien raum boden

Europameister im Bodenverbrauch

Raumplanung. In Osterreichwerde zuviel Fliche verbaut, kritisiert Experte Reinhard SeiR

Wohnbaugese

. .Leistbares Wohnen
- hat oberste Prioriat”

Johannes Geiger und Brigitte Kapper, die Geschaftsfiihrer der gemeinniitzigen
Wohnbaugesellschaft GWS, liber knappe Férdermittel, erste Vorsorgewohnungen,
Luxuswohnungen zu Toppreisen und was Grazer Stadtplaner dndern sollten

Die Mittel fur den geforderten  Forderung liegen weit unter unseren  den Quadratmeterpres fir unsere knapp
Wohnbau sind seit Jahren riickliufig.  Kosten. Des bedeutet, dass wir dic Licke  kalkulierten Projekte sofort erhohen.

Gleichzeitig steigt der Bedarf an leist-  zwischen Forderung und tatsichlichen Die Menschen wollen nicht nur mog-
barem Wohnraum. Ist das angesichts  Kosten finanzieren missen. lichst giinstig wohnen, sondern auch
des hohen Kostendrucks tberhaupt Zur Finanzierung der Objekte wer-  dic Anspriche steigen. Wie werden Sie
noch maglich? Far uns als gemeinn@t-  den nicht nur offentliche Mittel heran-  dem gerecht? Um Wohnungssuchende
zige Wohnbaugesellschaft hat leistbares ~ gezogen, sondern auch Drittmi mit hohen 7 8
Wohnen oberste Prioritdt, sowohl im  Wie erfolgt deren Auswahl? Wir holen  haben wir mit der ,GWS Exklusiv* eine

< e

CHRISTOPH WINDER

Traumjob Biirgermeister

Ein talentierter Blrgermeister weil3, wie in seiner Gemeind
er ja Blrgermeister

T
FLACHENWIDMUNG

Kompetenzfrage lasst Wogen hochgehen

In einem Interview hat Sozialminister Johannes Rauch (Griine) kritisiert, dass die
Flachenwidmung bei den Gemeinden liegt. Das brachte dem Minister erziirnte Antworten
vonseiten der Kommunen ein. Durchaus Verbesserungspotenzial bei der Flachenwidmung
sieht Raumordnungsexperte Arthur Kanonier von der TU Wien. Vieles lieBe sich aber durch

- Einserkastl / Christoph Winder
AQURNALPANORAMA 10. Mirz 2024, 16:35, 32 Postings
Bauernland in Spekulantenhand :

Aasrtae i aabicter Gt I Sy Sind Sie stindig knapp bei Kasse? Dauernd zu viel Monat am En
Gestaltung: Georg Wimmer

- Geldes? Dann empfiehlt sich ein Zweitjob, um Ihre deprimierenc

AADIOTHEK 4 352022, 1825 Une Finanzlage aufzubessern. Bei der Wahl des Zweitjobs sollten Sie eine bessere Ausniitzung der bestehenden Rechtslage Isen, sagt er im Gesprach mit
Bauernland in Spekulantenhand achten, dass er mit dem Erstjob harmoniert. Okonomisch ORFat.
vielversprechende Kombinationen sind etwa Finanzamtvorstanc 2. September 2022, 20.34 Uhr Teil

Steuerberater, Bestattungsunternehmer und Auftragskiller oder

*Bauerniand in Bavernhand” - so lautete jahrelang ein beliebter Spruch I b,l, twickl d Bii g ist Es war nur ein kleiner Exkurs in einem langen Interview mit

von Politikern in Salzburg, wenn es um den Schutz von griinen Wiesen, mmobilienentwickler un urgermeister. i lind :

Wald und Almen ging. Tt5chich aher werden dle landwirtschatiichen Sozialminister Rauch. Angesprochen auf dl? Teuerung und MaBnahmen

Flschen immer weniger, Besonders krass ist diese Entwicklung im dagegen, kam Sozialminister Rauch gegeniiber dem ,Standard" auf

touristisch gepragten Pinzgau, der zuletzt mit Chalet-Ddrfern und o i . .

I\:D;N‘mhn‘in;n\mn sich w:sn r:u:mp Im Bezirk Zell Am’ip::‘m\mm der den Immoblhenmarkt w SDI’eChEn und den Bau V0n Gemelnde Und
Genossenschaftswohnungen. Der habe auRerhalb von Wien ,nicht
wirklich stattgefunden*, sagte Rauch - und fiigte hinzu: ,Ich halte es
filr einen Irrtum der Geschichte, dass die Gemeinden iibg_‘r die ¥

https://www.derstandard.at/diskurs/kolumnen/winder * - e O




Kompetenzen in der Raumordnung M raum boden

,Querschnittsmaterie” Raumplanung
Raumplanungsrechtliche Zustandigkeitsdiskussionen sind nicht neu

* Dauerthema, wenn planungssystematische 0GNachrichten

S R ————— . |

Defizite thematisiert werden

e Zustandigkeiten sind zwischen Gebietskorperschaften e T
komplex aufgeteilt

Zwei wesentliche Diskussionspunkte

* Gesetzgebung: Fehlende Bundesraumordnung
(-skompetenz)

* Vollziehung: Vorwurf der Gberforderten Gemeinden
,Ich halte es fiir einen

Vgl. wenig Diskussionen Uber Irrtum der Geschichte,

* Formen der Kompetenzanderung dass die Gemeinden iiber
* Neue Behordenzustandigkeit die Flichenwidmung
Zielfiihrend entscheiden — diese

Kompetenz missen wir

allmdhlich iiberdenken.”
* Untersutzun g der Gemeinden (Johannes Rauch, Sozialminister)

* Vorgaben durch lGberortliche Raumplanung

* |nterkommunale Zusammenarbeit /



Herausforderungen hoheitliche @ D
Raumplanung raum boden

,Osterreich ist fertiggebaut — und trotzdem wird noch zu viel Boden
verbraucht” (Der Standard, Baukultur, 9.3.2024)

Auch kiinftig Baulandwidmungen als Ergebnis komplexer Interessen-
abwagungen und Ausverhandlungen

Klassische Widmungsaufgaben verandern sich und nehmen tendenziell ab

(Sonder-)Widmungen mit spezifischen Rechtswirkungen

= Einkaufzentren, Ferienwohnungen

= Verdichtungszonen, Bauerwartungsflachen

= Befristung von Bauflachen

Teilweise wenig gesetzliche Widmungskriterien

Vermehrt komplexe Aufgabenstellungen in der Umsetzung
e Vertragsraumordnung
* Sicherung von Verfligungsrechten, An- und Verkauf von Immobilien
* Management von Liegenschaften, Leerstandmanagement

* Interkommunale und regionale Abstimmungen

(Neue) Ziel- und Aufgabenvielfalt mit unvollstandigen Instrumenten



Raumplanerische Herausforderungen @ raum boden

Veranderungen in der Planungssystematik

« Herkdmmliche Systematik: Flwp und Bebauungsplane geben den Rahmen vor
« Bauliche Aktivitaten orientieren sich an hoheitlichen Planen (,,Planorientierung®)
Verstarkt projektbezogene Festlegungen

« Keine langfristige Rahmen- und Angebotsplanung in der Flwp

- Festlegungen in Absprache mit Grundeigentiimerinnen/Investorinnen

«  Widmungen sind Teil eines langen Umsetzungsprozess von Projekten
Bedeutungsgewinn fur langfristige-strategisches Instrumente: Raumlicher
Entwicklungsplan

Zwischen planerischer Konzeption und Projekt-Umsetzung

« wird der Zeitraum immer langer

« Werden planerischen Vorgaben anderungsanfalliger

Unsicherheiten der Prognosen und der Rahmenbedingungen

«  Zukunft |asst sich immer schwerer prognostizieren

- Spannungsfeld wischen Rechtssicherheit und ,fachlich gebotenen Abanderungen
von Planen”



Widerstand gegen Baulandwidmungen

M raum boden

Widerstand und Unzufriedenheit mit raumplanerischen
Festlegungen ist ,,systemimmanent”

* Insh. (geplante) Bebauungen sind konflikttrachtig
Widerstand ist nicht (mehr) beschrankt

* im Auflageverfahren

» auf schriftliche Stellungnahmen

» klar abgrenzbare Personen(gruppen)

» auf planspezifische Inhalte (z.B. Nutzungen,
Gebaudehdhen)

Fir (etablierte) Planungstrager:innen
unvermutet und liberraschend ™
Kompromisslosungen schwierig

« Offentliche Interessen an einer
Bebauung — schwer vermittelbar

Offentliche und politische
Wahrnehmung steigt

Protest gegen Plan fiir neue
Wohnblocke in Attersee

In Attersee sorgt der Pian fiir den Bau weiterer Wohnungsblocke fir hefiige Proteste einer
Birgerinitiative

Breiter Widerstand hat sich in Attersee gegen die Umwidmung einer
Nasswiese in Bauland formiert. Die Bi kritisiert die 6rung
von rund 8000 Q ller Griin- und Waldflache fiir 51 neue
Wohnungen. Samtliche Gutachten seien negativ. Der Biirgermeister reagiert
genervt.

https://www.krone.at/2340124




Innenverdichtung

M raum boden

Salsburger Nachrichten

In Salzburg wird immer dichter und héher gebaut:
Was sagen die Biirger dazu?

&

=
i LIEFERING L A5R

HOME NEWS FREIZEIT SPORT WIENWEIT WIRTSCHAFT SERVICE /

DONAUFELD ~ FLORDSDORF  JEDLERSDORF  JEDLESEE  LEOPOLDAU  SCHWARZLACKEMAU ST

12 Wohnungen statt Einfamilienhaus

[ ¢ [ w]o | in] 8 =©
R 2. A

Erk. VWGH 2009/06/0117: Baubewilligung
fur die Erweiterung des Balkons
(Verbreiterung um 0,80 m) im Bauland-
Kerngebiet — Beschwerde des Nachbarn,
dass es

e ,durch das geplante Projekt zu einer
ortsunublichen Belastigung durch Larm
komme, es im Winter keine
Sonneneinstrahlung auf sein Grundstiick
mehr geben werde und man zudem von
diesem Balkon unmittelbar sein
Wohnzimmer einsehen konne;“

e ,dass Larm dadurch entstehen konnte, dass
auf dem Balkon gesprochen werde”.

http://www.dfz21.at/dfz/12-wohnungen-statt-

einfamilienhaus/
11



Bodenpolitik @ Qq boden

,Planer:innen und Eigentiimer:innen — verfreundet in der Bodenpolitik*
(Davy, juridikum 1/2023)

Wechselbeziehungen zw. Raumplanung, Bodeneigentum u. -politik nehmen zu
Raumplanung beschaftigt sich verstarkt mit Eigentums- und
Verfiigungsrechten, was insb. in Vlbg beachtlich ist

,Planung ist unter méglichster Schonung des Privateigentums durchzufiihren.”

* Hoheitliche Raumplanung bislang liberwiegend als ,,Negativ-Planung” —
Umsetzung erfolgt durch Eigentiimer:innen

* ,Raumplanung ist Eigentimer-blind“

Trennung zwischen Nutzungsregelungen und Verfligungsrechten wird teilweise
(in Ansatzen) durchbrochen

* Bauflachenumlegungen

* Diskussion eines Bodenfonds

 §16 Vlbg RplG: Folgende Wohnungen und Wohnraume gelten als Ferienwohnung:

b) Wohnungen und Wohnraume, an denen Wohnungseigentum besteht, sofern sie Teil einer
... gastgewerblichen Beherbergung (wie Hotels, Aparthotels u.dgl.) sind und diese mindestens
zwei Wohnungseigentumsobjekte umfasst

Tendenzen fiir intensivere Eingriffe ins Grundrecht auf Eigentum

12



Baulandiberhang M I raum boden

* Traditionelle
Flachenwidmungssystematik

e Grundeigentimer wird durch
Baulandwidmung
Nutzungsmoglichkeiten angeboten

* Keine Verpflichtung zu
widmungskonformer Nutzung =
Angebotsplanung

e Zeitpunkt der Realisierung von
Bauland-Nutzungen wird allein vom
Grundeigentimer bestimmt

genutzt/bebaut ungenutzt/unbebaut

Kerngebiet 84,1% 15,9 %

Wohngebiet 36,2%

Mischgebiet 32,1%

Betriebsgebiet 26,7 %

% 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Gesamtsumme 66,8 % 33,2%

VOGIS: Ausschnitt Dornbirn
Raumbild Vorarlberg 2030, S 14: Reserven an Bauflachen Luftbild/Flichenwidmungsplan 13

und Bauerwartungsflachen in Vorarlberg 2015



Umgang mit Baulandiiberhang

M raum boden

Baulandiiberhang ist

* zu mobilisieren (betrachtliche
Regelungsdichte in den letzten Jahren)

* rickzuwidmen
Riuckwidmung von Bauland aus
planungsrechtlicher Sicht heikel

e Eingriff ins Grundrecht auf Eigentum

Rickwidmungen in Judikatur des VfGH =
* Baulandiiberhang ist notwendig, aber nicht

[ : m _______
| [ Iilﬁ!

08000 O | \T.

entwicklungspotenzial

ausreichend

* Wichtige fachliche Griinde miissen vorliegen

* Interessen der Grundeigentiimer sind zu beachten

Rickwidmungen: Fachliche Griinde durch neue 6ffentliche Interessen fir

Grinlandnutzungen
* Naturgefahren
* Ernahrungssicherheit, Landwirtschaft
* Biodiversitat
* Klimawandel (Kaltluftschneisen)

| Aussenreserve |
Abb. 12: Kategorisierung von Bau/andrese/ven nach Raum+ (ETH Zirich 2010: 13,

14



Riickwidmungen in der Planungspraxis @ raum boden

Rickwidmungen zahlen zu den kaum angewendeten PlanungsmalBnahmen

Umfangreiche Riickwidmungen scheitern an
* Entschadigungsbestimmungen im ROG
e Sachlichkeitsgebot
* Reduktion von Bauland

Rickwidmungen vielfach nur

* in Sonderfallen (insb. Im Zusammenhang mit Naturgefahren)
kleinraumige Anpassungen

IZm ,,Flachensparen” kommt Riickwidmungen zunehmend Bedeutung zu

Entwurf osterreichische Bodenstrategie
e Rickwidmungen als bedeutende Mallnahme
e Abklarung der rechtlichen Voraussetzungen fir umfangreiche Rickwidmungen

* Mehrere fachliche Griinde: Klimawandel, Ernahrungssicherheit, Schutz vor
Naturgefahren, Biodiversitat

o Insb. Stadte strecken die Moglichkeiten von Rickwidmungen ab

15



MafRnahmen zur Baulandmobilisierung M aum boden

= Vertragsraumordnung bei Neuwidmung i ““““““““ o
= Befristete Widmungen o

= AufschlieBungs- und Erhaltungsbeitrdge oo

» Bodengesellschaften oder -fonds e

= Baulandumlegung ‘

Linkeseder, Diplomarbeit TU Wien, 2020, S 110

Bundesland Vertragsraum- Befristung von AufschlieBungs- Bodenfonds
ordnung Bauland beitrage

Burgenland + + +

Karnten + + +

Niederosterreich + +

Oberosterreich + +

Salzburg + + + +

Steiermark + + +

Tirol + +

Vorarlberg + + *

Wien + + + "




Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrag M
raum boden

(§ 77b Slbg ROG)

Die Gemeinden erheben einen Infrastruktur-Bereitstellungsbeitrag als
ausschlieBliche Gemeindeabgabe

Abgabengegenstand sind unbefristete unverbaute Baulandgrundstiicke,
die ab 1.1.2018 seit mehr als 5 Jahren als Bauland ausgewiesen sind

Der Abgabensatz fiir ein volles Kalenderjahr betragt:

FlachenausmaR Abgabenhéhe in €
Tarif 1 Tarif 2 Tarif 3 Tarif 4
bis 500 m? - - - -

501 m? bis 1.000 m? 1.400 1.260 1.120 860
1.001 m? bis 1.700 m? 2.800 2.520 2.240 1.720
1.701 m? bis 2.400 m? 4.200 3.780 3.360 2.580
2.401 m? bis 3.100 m? 5.600 5.040 4.480 3.440
je weitere angefangene 700 m? + 1.400 + 1.260 + 1.120 + 860

Dabei gilt:
*  Tarif 1 fir Baulandgrundstlicke in der Stadt Salzburg;

*  Tarif 2 in Bischofshofen, Hallein, Oberndorf, Neumarkt am Wallersee, Saalfelden, Seekirchen, St. Johann im Pongau
und Zell am See sowie in den an die Stadtgemeinde Salzburg unmittelbar angrenzenden Gemeinden;

*  Tarif 3 in den sonstigen Gemeinden des Flachgaus und Tennengaus; 17
* Tarif 4 in den sonstigen Gemeinden des Pinzgaus, Pongaus und Lungaus.



Raumplanerischer Umgang mit
Betriebsgebieten

M raum boden

Wesentliche planerische Herausforderungen

Sicherung hochwertiger Standorte
* Flachen werden knapp
e ,Heranrickende Wohnbebauung“

Teilweise uberortliche Planungen

* Moglichkeit bzw. Verpflichtung
fir Gemeinden?

* Eingeschrankte Vertragsraumordnung
e Steigende Bodenreise

Geeignete Flachen stehen vielfach
nicht unmittelbar zur Verfliigung

Mortantsch

REGIONALES ENTWICKLUNGSPROGRAMM
REGION OSTSTEIERMARK, 2016

Mitterdorf

e O s - -
an der Raab nitz \

Roﬂsc

<
o . \lpterhad
AR / _,\' ‘ Sankt \
R i 2 Ruprecht an
! o ..  der Raab

Aktive Bodenpolitik kann zu Verbesserungen fuhren

Verstarkt interkommunale Betriebsgebiete

* mehrere Gemeinden gemeinsam ein oder mehrere Betriebsgebiete
« NO ROG: Ab 2 ha BB kiinftig interkommunale Abstimmung (von min. 2

Gemeinden)

18



Interkommunale Betriebsgebiete Modell M raum boden

Kooperation initiieren —
Uberkommunale Aktivititen
Uberzeugungsarbeit Anreize, Uberdrtliche Bod litik
Bewusstseinsbildung Forderungen Vorgaben odenpolit
Interkommunale Eigeninitiative
Kooperationsbereitschaft von Gemeinden
Ausarbeitung der Kooperationsmodelle
Ziele, Ausloser Aufgabenspektrum Partner:innen Rechtsform
Verteilungsschlissel
Umsetzung
Monitoring (landesweit) Modifikation Aufgabenspektrum,
Evaluierung Partner:innen, ... o




Planungssystematischer Umgang mit Wohnen M D o

Umsetzung des Zieles leistbares Wohnen
Erhohung des Baulandangebotes

Erhohung des baulichen Ausnutzbarkeit

Reservierung geeigneter Flachen fiir

Durch zusatzliche Baulandausweisungen
Insb. baulandmobilisierende Malinahmen

Hohere Dichten, Bauklassen, Gebaudehohen

Mindestvorgaben

forderbaren Wohnbau

Andere (freifinanzierte) Woh
nbauten werden ausgeschlossen

Ausschluss von Freizeitwohnungen

Aktive Bodenpolitik
Leerstandmanagement

Anwendung des Bodenbeschaffungsgesetzes

Enteignung, Eintrittsrecht

WOHNPOLITIK

Enteignungen: Das Innsbrucker Experiment

Die Tiroler Landeshauptstadt hat kiirzlich den Wohnungsnotstand erklart und plant die

erstmalige Anwendung des Bodenbeschaffungsgesetzes aus dem Jahr 1974

Martin Putschagl
18, August 2022, 12:00. 660 Postings

Es konnte eine Sensation werden, die sich da in Innsbruck anbahnt: Die
Stadt hat kiirzlich per Beschluss im Gemeinderat den Wohnungsnotstand
ausgerufen - als Vorstufe fiir das eigentlich geplante Vorhaben: die
Anwendung des Bodenbeschaffungsgesetzes. Dieses stammt von 1974 -
und wurde noch niemals zuvor angewandt. Per Antrag an das Land Tirol
fordert die Stadt nun eine Verordnung, anhand der das Gesetz auf
Innsbruck angewandt werden kdnnte.

Enteignungen méglich

Das Gesetz wiirde der Stadt ermdglichen, Bauland fiir sozialen Wohnbau zu
mobilisieren und unter Umstinden sogar Enteignungen (gegen
Entschidigung) durchzufiihren. Mdglich wire das laut Gesetz bei
Grundstiicken, die als Bauland gewidmet und grofer als 2.000
Quadratmeter sind. Voraussetzung wire zundchst aber eben die formale
Feststellung eines ‘quantitativen Wohnungsbedarfs” oder eines ‘qualitativen
Wohnungsfehlbestands®,

Innsbruck wiirde in der Bodenpolitik
gerne neue Wege beschreiten.

20



Tirol: Vorbehaltsflache geforderter Wohnbau M Q boden

TROG-Novelle 2016 mit weitreichenden Anderungen
Hintergrund sind zunehmende Wohnungskosten

Im ortl. Raumordnungskonzept sind Vorbehaltsflachen festzulegen
* Nach Maligabe des Bedarfes

Primar sind Grundflachen im Eigentum der Gemeinde,
des Tiroler Bodenfonds ... heranzuziehen.

Vorbehaltsflachen fiir geforderten
Wohnbau in Polling (Bezirk Innsbruck-
Land) (Quelle: Steiner (2021)

21



Tirol: Vorbehaltsflache geférderter Wohnbau @ Q boden

= Voraussetzung fur die Zusage von Forderungen gem. TWFG ist,
dass sich die Grundkosten in angemessenen Rahmen bewegen mussen
* Tirol hat 2019 die hochst zulassigen Grundpreise Uberarbeitet

* Preisdeckel zwischen 40 € pro m? in peripheren Gemeinden (Lienz und
Reutte) und 330 € pro m? im GroRraum Innsbruck und in
Tourismusgemeinden

= § 523 TROG bestimmt, dass Vorbehaltsflachen in Privatbesitz innerhalb
von 10 Jahren an die Gemeinde ... verkauft werden miissen

 Wird ein Grundstuick innerhalb von 10 Jahren diesen nicht zum Kauf
angeboten, wird die Flache wird in Freiland umgewandelt.

= 2021 haben 72 Gemeinden Vorbehaltsflachen ausgewiesen mit 48
Hektar

22



Bodenstrategie fiir Osterreich

M raum boden

OREK 2030-Umsetzungspakt ,Bodenstrategie
fuir Osterreich — Strategie zur Reduktion der
weiteren Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung bis 2030“

Zentrale Zielsetzung: Die Zunahme der
Flicheninanspruchnahme durch Siedlungs-
und Verkehrsfldchen und das Ausmafs neu
versiegelter Fldchen sollen bis 2030
substanziell verringert werden.

Damit sollen insb. die landwirtschaftlichen
Fldachen gesichert und der Bedeutung der
Boden fiir Klimaschutz und
Klimawandelanpassung Rechnung
getragen werden.

RegelmaRiges Monitoring und
Berichterstattung im Rahmen der OROK

Bodenstrate‘gﬂie fiir Osterreich :

Strategie zur Redu fion der weiteren I3,
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung bis 2030 |
//"; -~ P

23



Bodenstrategie fiir Osterreich — Ubersicht

M raum boden

Vision/Zielbild

Generelle Ziele

17 Einzelne Ziele

44 MaBBnahmen

12 MaBnahmen

EU-Bodenstrategie fiir 2030 (,,Netto-Null-Flachenverbrauch” bis 2050)
Osterreichisches Raumentwicklungskonzept (OREK) 2030
Vision 2050 der Bodenstrategie fiir Osterreich

Intensivierung
Effiziente der Bewusstseins-
Innen- bildung und
entwicklung Offentlichkeits-
arbeit

Schutz von Unterbindung

Frei- und der
Grinland Zersiedelung

Monitoring und Fortschrittsbericht

Aktionsplan zur Umsetzung bis 2030
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Entwurf: Instrumente der Bodenstrategie M raum boden

=  Schutz von Frei- und Griinland
* Festlegung landwirtschaftlicher Vorrangzonen
* Sicherung multifunktionaler Griinzonen
* Schutz der Waldflachen und ihrer Wirkungen
* Reduktion von Bauland in AulSenbereichen
* Einschréankung von Bauten im Frei-/Grinland

= Unterbindung der Zersiedlung
* Begrenzung der Bau- und Siedlungsentwicklung

* Festlegung quantitativer Zielwerte
und Flachenkontingente

* Einschrankungen fir flachenintensive Nutzungen
* Anpassung finanzieller Instrumente
* Kompensation fir Flacheninanspruchnahme

= Effiziente Innenentwicklung
* Schaffung kompakter, qualitatsvoller und klimafitter Siedlungsstrukturen
* Mobilisierung geeigneter Baulandreserven
* Recycling von Brachflachen und Mobilisierung von Leerstanden
* Forderung von Entsiegelungen, Renovierungen und Adaptierungen
* Verbesserung der Bodenbeschaffung und Bodenverfiigbarkeit

= Intensivierung der Bewusstseinsbildung und Offentlichkeitsarbeit
 Zielgerichtete Vermittlung und Offentlichkeitsarbeit
* Quantitativer Bodenschutz als Bildungs- und Forschungsaufgabe
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Festlegung quantitativer Zielwerte und M D
Flachenkontingente raum boden

Quantitative Zielgrof3e als politischer Auftrag

Wesentlicher Beitrag zu reduzierter Flacheninanspruchnahme
* Flachensparende Ziele und Grundsatze nur bedingt erfolgreich

III

* Einschrankung des Grundsatzes der , final” determinierten Raumordnung

* Interessenabwagungen bekommen kalkulierbare Vorgaben

Anspruchsvolles Modell fiir Flachenkontingente

. . . .
Zu Sta n d nge Ite n Raumplanerische Aspekte des Klimaschutzes sollen
. I durch eine (auf den derzeit schon bestehenden Bun-
°
Zle we rte deskompetenzen basierende) gesetzliche Regelung
. zur Fachplanungskompetenz des Bundes geregelt
°
BezugsgroRen werden

° i .
Ze lt raum Osterreichweite Bodenschutzstrategie fiir sparsa-
meren Flachenverbrauch

® Ve rtel I u n8$SCh I ussel — Umsetzung der OROK-Empfehlungen zur

Starkung der Orts- und Stadtkerne und zum

o Gebietskorperschaften

Flachensparen, Flachenmanagement und zur
aktiven Bodenpolitik

o Nutzungen

— Zielpfad zur Reduktion des Flachenverbrauchs

° Umgang m|t Reserven (Baulanduberhang) auf netto 2,5 ha/Tag bis 2030 und mittelfristig

zusatzliche Bodenversiegelung durch Entsiege-

* Ausnahmen, Sonderkontingente lung posslsandeniiisiven kompensieren

egierungsprogramm 2020-2024, S 104 tionsfldchen und 8kologischen Vorrangflichen

ile:///C:/Users/Kanonier/AppData/Local/Temp/RegProgramm- 26

— Ausweisung von landwirtschaftlichen Produk-
F
ang-1.pdf)




Bodenpolitische Aspekte

M raum boden

Verknappung des Baulandes hat
vermogensverandernde Wirkungen

Wertsteigerung bestehenden und kiinftigen
Baulands

Wertreduktion von Grinland

Ausgleichsmechanismen (,Umgang mit
Widmungsgewinnen®, , Planwertausgleich®) fehlen

Sicherung der Bodenverfligbarkeit
(,,Bodenbeschaffung®) als wichtige
Rahmenbedingung

Grundrecht auf Eigentum als Grundlage
Aktive/re Rolle der 6ffentlichen Hand ist anzudenken

Bislang waren bodenpolitische Diskussionen wenig
erfolgreich

Eingriffsintensitat der Instrumente in
Eigentumsrechte differenziert, insgesamt aber gering

Planungsfachliche und insb. politische Diskussion(-
sbereitschaft) Gberschaubar

Preise fiir Baugrundstiicke 2021

Durchschnitt pro Quadratmeter in Euro
Osterreich gesamt: 84

Verdnderung zu 2020 in Prozent,
Schnitt Osterreich: 3,7 656
Ly2)

26‘] 266

7 6 68 84 87 T
Em Em B

Stmk. Ktn. Bgld. NO 00 Tirol Sbg. Vbg. Wien

.

18 88 B3 -12 48 155 MW7 99 28

https://oesterreich.orf.at/stories/3158519/

Die Wiener Grund-und-Boden-Revolution - Kommentare der anderen - derStandard.at » Diskurs

https://www.derstandard.at/story/200009225
3213/die-wiener-grund-und-boden-revolution



Resumee @ raum boden

Herausforderungen in der Raumplanung nehmen zu

e Seigender Siedlungs- und Nutzungsdruck
* Vielfaltige Interessen(-skonflikte)

Langfristige Ziele und Leitlinien sind wesentlich

» Strategische Vorgaben fir die Siedlungsentwicklung Zwar soll. meinen viele

Bedeutungsgewinn der Uberdrtlichen Raumplanung g/igemein Boden gespart
bzw. interkommunaler Abstimmungen werden, den Traum vom
Einfamilienhaus im
Grtinen will man aber
dennoch nicht aufgeben.

Abstimmungsprozesse sind aufwendig, aber
unumganglich

* Problemspezifisch und maRRgeschneidert kann, méchte den Traum
* Langfristig verbindlich friiher oder spdter auch

realisieren. “ (Farago/Peters,

* Interdisziplinar und fachibergreifend 1990)

Hohe Anforderungen an Partizipation und Akzeptanz
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